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Prihovor

Vazeni klienti, opat sa Vam po

roku prihovaram formou nasho

infomagazinu, ktory sme pre

Vas pripravili uz tradicne pri

prilezitosti rocného vyucto-

vania nakladov spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych
p r i e s t o) r o v .
S radostou a zaroveri pokorou konStatujeme, Ze uplynuly
rok 2023 bol pre usek spravy bytov a objektov opéat
uspedny. SvedC¢i o tom dosiahnuty prirastok poctu
novych bytov a nebytovych priestorov v naSej sprave.
Dakujeme za prejaventi dévoru.

V predmetnom spravodaji sa strucne opét vratime
k vyhlaske MH SR ¢. 503/2022 Z.z. ,,0 rozpocitavani®,
ktora upravuje nové pravidla rozpocitavania nakladov
na mnoZzstvo dodaného tepla. Tieto pravidla su prvykrat
uplatnené vo Vasom vyuctovani za rok 2023, ktoré ste
prave obdrzali, spolu s infomagazinom.

Neda nam nespomendt, Ze v ostatnych rokoch sme
sa zamerali na modernizaciu bytovych domov v nasej
sprave. Navrhujeme komplexné rieSenia pre vlastnikov
bytov, ktoré su pre nich prinosom do buducnosti
a v neposlednom rade prispievaju k znizovaniu nakladov
a zaroveri k zvySovaniu ich bezpecnosti a komfortu.

Aj v roku 2023 organizovala nasa spoloc¢nost’ odborny
seminar s nazvom ,Legislativa, poistenie a bezpecnost
v praxi pre SVB a bytové domy“. S velkym ohlasom
sa stretla prednaska zastupcov poZiarnej prevencie OR
HaZZ v Humennom, ktori informovali zastupcov
vlastnikov a predsedov SVB o povinnostiach bytovych
domov v ramci poZiarnej prevencie.

Nemaly déraz prikladame aj téme poistenia bytového
domu, ktoru povaZujeme za velmi délezitu sucast
pri spréve. Ze to nie st len slové, pre vsetky bytové domy
v nasej sprave sa nam podarilo opét vyjednat do uz teraz
bezkonkurenéného poistenia este rozSirenie poistného
krytia bez navySenia poistného.

Do buducnosti nas ciel ostava nezmeneny. Ako moderny
a spolahlivy spravca chceme neustale zvySovat’ uroveri
a kvalitu poskytovanych sluzieb pre Vés — naSich
zakaznikov.

Viac informacii o spominanych novinkach, ako aj
o nasSich iniciativach v poslednom obdobi sa docitate
na nasledujucich stranach.

Ing. Andrej Baca, ml.
veduci strediska spravcovskych cinnosti

Plathy pod kontrolol e

Neustale pracujeme na zlepSovani nasich sluzieb, a sme s Vami online prostrednictvom portalu

poschodoch.sk.

VYHODY PRIHLASENIA

Portal PO SCHODOCH je uréeny pre naSich klientov a obsahuje mnozstvo uzito€nych
informacii kedykolvek z pohodlia domova. Najdete tam mesacny

predpis za byt, uhrady za byt, odpocty vodomerov, odpoCty tela,,  mmmmmmm———————
rocné vyuctovanie. Ak mate merace tepla na dialkovy odpocet, mozete

si pozriet Vasu spotrebu v grafoch. Nechybaju kontakty zastupcu vlastnikov bytov, resp. predsedov SVB, zapisnice zo schodzi,

Dalsi obnoveny dom sa rozhodol pre
GERPANIE PROSTREIDKOV Z0 SFRB

Dalsim z mnohych pozitivnych prikladov, ako obnovit bytovy dom, je dom
na Duchnovi€ovej ulici v Humennom, s popisnym ¢&islom 1678/8,10,12. Aj napriek
narastu cien materialov a viacerych vstupov potrebnych na obnovu bytového domu
sa podarila pekna a predovSetkym komplexna obnova. To v8etko s vyuzitim
financovania cez Statny fond rozvoja byvania (SFRB), kde boli k dispozicii financie
s vyhodnym 0% uroc¢enim a dobou splatnosti 25 rokov.

Oproti Uverovym produktom v komerénych bankach takto mézu vlastnici usetrit
na urokoch aj viac ako 200 000 EUR. V tomto roku je aj nadalej mozné uchadzat sa
o prostriedky na modernizéciu bytového domu cez SFRB so zvyhodnenym Gverom.
Pri vybavovani prostriedkov zo SFRB &i potrebe odborného poradenstva sa na nas
méZete s dbéverou kedykolvek obratit'.

Rozsah obnovy bytového domu na Duchnovi€ovej ulici €. 1678:

zateplenie obvodového plasta

zateplenie podlahy podkrovia strechy

zateplenie stropov pivnic

sandcia balkonov

vymena spolo¢nych elektrickych rozvodov

oprava vonkajSich vstupov do bytového domu, novy odkvapovy chodnik,
vymalovanie spolo¢nych priestorov

pred rekonstrukciou

OBSTARAVACIA CENA DIELA
UVER POSKYTNUTY Z0 SFRB
VLASTNE PROSTRIEDKY (FOND OPRAV A UDRZBY)

368 980,00 EUR
328 000,00 EUR
40 980,00 EUR

J POSCHODOCH

¢i prehlad tvorby a €erpania fondu oprav a udrzby. Prihlaste sa pomocou jedineéného kédu na VaSom vyuctovani Uplne zadarmo a vsetky

dolezité informacie o vaSom bytovom dome mate pod kontrolou.



Odhorny seminar so z

astupcami viastnikov a organov SV

V novembri roku 2023 organizovala nasa spolo¢nost v spolupraci s Finanénym centrom a.s. odborny seminar s nazvom ,Legislativa, poistenie
a bezpecnost v praxi pre SVB a bytové domy*“. S velkym ohlasom a v neposlednom rade aj s burlivou diskusiou sa stretla prednaska zastupcov
poziarnej prevencie Okresného riaditel'stva hasi¢ského a zachranného zboru v Humennom, ktori informovali zastupcov vlastnikov bytov a nebyt.
priestorov o povinnostiach bytovych domov v ramci poziarnej prevencie. O velkom zaujme o nas seminar svedci aj fakt, ze sa ho zucastnilo vySe 120
zastupcov SVB a domovych funkcionarov z Humenného i okolitych miest. Uvedomujeme si, Zze funkcia predsedu SVB, resp. domovych
funkcionarov je nanajvys zodpovedna. Aspori minimalne znalosti legislativy v oblasti spravy su pre nich nevyhnutné. Nasa spravcovska spolo¢nost
sa snazi, ¢i uz formou takychto stretnuti, alebo osobnych konzultacii zvySovat odborné znalosti organov SVB, resp. zastupcov vlastnikov.

Co s problémovym susedom,

ktory skladuje nepotrebny nahytok ¢i iné veci na chodhe?

Na chodbach bytovych domov nie je miesto
pre skrine, kvetina€e, skrinky na obuv a dalSie
predmety, ktoré zuzuju uUnikovu cestu,
vytvaraju prekazku pri evakuacii os6b
z objektu, a tiez zvysuju riziko vzniku poziaru
a zadymenia unikovych ciest. Chranena
unikova cesta musi byt oddelena od ostatnych
poziarnych Usekov predpisanymi typmi
poziarnych dveri (z hladiska schopnosti
odolavat po stanovenu dobu predpokladanym
teplotdm, popripade aj dymu). Chranené
unikové cesty musia mat nudzové osvetlenie,
oznacCenie smeru Uniku a evakuacnych
vychodov. V chranenej uUnikovej ceste
sa nesmie nachadzat ziadne poziarne

Vazeni vlastnici,
predmetna vy-

hlaska, ktora

» upravuje nové

- pravidla rozpoci-

- tavania nakladov
—

na mnozstvo doda-
ného tepla plati sice
uz od 1. januara minulého roka, ale prvykrat sa
v praxi uplatfuje az pri tohtoroénom vyuctovani
nakladov za rok 2023.

Nova vyhlaska obsahuje v porovnani
s predchadzajucou legislativnou upravou
viacero zmien. NajvyznamnejSie su upravené
postupy pri rozpoéitani nakladov na teplo.
Cielom tychto uprav bolo dosiahnut ich
spravodlivejSie rozdelenie. Naklady
na mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie
sa budu v bytovych domoch, kde su
inStalované pomerové rozdelovace tepla,
aj nadalej rozdelovat na zakladnu a spotrebnu
zlozku. Rozdiel nastava v tom, Ze podla novych
pravidiel uz zakladna zlozka, ktora sa
rozpocitava na podlahovu plochu bytu, nesmie
byt’ nizSia nez 30% celkovych nakladov.
V minulosti sa napr. vlastnici bytov v dome
mohli pokojne dohodnut, ze cely naklad na
vykurovanie bude rozpocitavany len podla
spotreby nameranej mera¢mi. To ale
znamenalo, Ze majitelia bytov, v ktorych sa cely
rok nevykurovalo, sa za tohto stavu nijako

zatazenie (napr. horfavé oblozenie, dreveny
nabytok, nepotrebné veci, bicykle a pod.).

Vlastnik bytu, ktory nereSpektuje udrziavanie
volnych unikovych ciest, vystavuje bytovy
dom riziku ohrozenia zdravia obyvatelov
domu v pripade nutnej evakuacie oséb, za ¢o
bude niest zodpovednost. Na dodrziavanie
poziarnej bezpecnosti bytového domu
dohliada HaZZ (hasi¢sky a zachranny zbor)
vykonavanim pravidelnych kontrol. V pripade
zistenia nedostatkov méze HaZZ udelit
bytovému domu pokutu. Vlastnici bytov
v takom pripade mézu rozhodnut o zosobneni
pokuty nezodpovednému susedovi, ktory
bude musiet pokutu uhradit'.

Legislativne novinky

Kratky navrat k novej vyhlaske MH SR ¢. 503/2022 2.z. ,,0 rozpocitavani*

nepodielali na vykurovacich nakladoch domu -
merace ni¢ nenamerali.

Vyhlaska preto hovori, Zze na uhradach
za teplo sa musia do urcitej miery podielat’ aj
byty, v ktorych vlastnici dlhodobo z réznych
dbévodov vébec nekurili, resp. kurili nedo-
stato¢ne. Nové pravidla sa tak Ciasto€ne snazia
ponizit naklady tym vlastnikom bytov, ktori ich
v désledku nedostatoéného zohladnenia
prestupov tepla medzi deliacimi konstrukciami
mali v ostatnych rokoch nerealne vysoké.
SvedCia o tom z minulosti extrémne rozdiely
v nakladoch na Stvorcovy meter vykurovanej
plochy medzi jednotlivymi priestormi.

Aj ked nova vyhlaSka ponechala vlastnikom
moznost rozhodovat o vySke zakladnej zlozky
tepla na vykurovanie v rozpati 30% - 100%,
teda o tom, aku velku vahu bude mat pri
rozpoc€itani nakladov na teplo plocha bytu
oproti spotrebe tepla nameranej meracmi,
neznamena to, ze vlastnikmi schvaleny pomer
bude pri rozpocitani nakladov pre rozucto-
vatela zavazny. Podla novych pravidiel totiz
nemodze byt v jednom dome rozdiel medzi
prepocitanym na jeden meter Stvorcovy
celkovej plochy vykurovaného priestoru a
bytom s najvys$sim nakladom vacsi ako 2,5-
nasobok. V pripade, Ze tento rozdiel vacsi
bude, rozuétovatel musi pri vyuctovani
zmenit' rozhodnutie vlastnikov o vyske

zakladnej zlozky, zvysit’ jej podiel so zaokru-
hlenim na celé percento nahor a naklady na
teplo rozpocitat znova s takto upravenou
zakladnou zloZkou.

Za zmenou legislativy treba vidiet snahu
predchadzat nespravodlivym situaciam, ked
napriklad krajné byty, respektive byty
orientované na sever, alebo byty susediace
s neobyvanymi, ¢i nedostato¢ne vykurovanymi
priestormi, boli nutené spotrebovavat na
dosiahnutie tepelnej pohody ovela viac tepla
ako napr. byty, v ktorych stacilo z dévodu
prestupov tepla z dostato€ne vykurovanych
priestorov kurit' mene;.

Vo vysledku mozno o€akavat, Ze naklady v istej
miere stupnu tym, ktori pri kureni extrémne
Setrili, ¢i vlastnikom neobyvanych bytov
a poloprazdnych bytov, kde je kurenie
nastavené na minimum. Naopak klesnu tym,
ktori Casto proti svojej voli museli kurit' viac, z
dévodu zvySenych prestupov tepla (fyzikalne
zakonitosti).

Ako sa teda vo finale premietne nova vyhlaska
do praxe a aky skuto€ny vplyv na pefiazenku
vlastnikov bude nova uprava mat, ukaze az
tohtoro¢né vyuctovanie.

Az redlne Cisla za rok 2023 a nasledujuce roky
ukazu, do akej miery ovplyvni tento kontrolny
mechanizmus néklady na vykurovanie
v jednotlivych bytoch a celkovl energeticku
efektivnost bytovych domov.



Este vyhodnejSie

poistenie pre hytove domy

V spolupraci s najvaésim poistovatelom poistenia na Slovensku, ale aj v
Eurdpe, poistoviiou Allianz SP a. s., sa nam opat raz podarilo dohodnut
moznost zvySenia kvality Vasho poistenia. Mnohi z Vas ste sa uz viackrat
mohli presvedcit, Ze pri rieSeni Skodovych udalosti, alebo pri vybavovani
vinkulacii s bankami je zakladom kvalitny servis. Zo skusenosti nasho
partnera Finan&né centrum a. s. s likvidaciou $k6d po zemetraseni minuly
rok a tiez pririeSeni velkého poctu Skodovych udalosti na bytovych domoch
v SR, sa snazime spolu kazdoro¢ne aktualizovat poistné zmluvy a benefity
pre Vas vlastnikov.

V pripade poistnych udalosti z rizika ,vandalizmus* sa podarilo navysit limit
bez potreby hlasenia Policajnému zboru SR z aktualnych 300 EUR na hranicu 700 EUR — to je hranica, ktora Vas ,oslobodzuje” od veénych
problémov s policajnymi spravami a hodinami stravenymina policajnych staniciach. Predmetny benefit sa tyka poistnych zmlav poistovne Allianz
SP a. s., uzatvorenych cez spolo¢nost’ Finanéné centrum a. s. Avizované zmeny sa podarilo dosiahnut bez navy$enia poistného. Zaroven
chceme dat’ do pozornosti, aby si predsedovia SVB respektive vlastnici bytov skontrolovali aktualnost poistnej sumy svojho bytového domu.
Délezitym faktorom pri $Skodach na bytovych domoch je samotna hodnota domu v poistnej zmluve - poistna suma. Ta musi odzrkadlovat realnu
hodnotu stavby v ¢ase vzniku 8kody, v opacnom pripade hrozi podpoistenie objektu a nasledné kratenie plnenia po poistnej udalosti. V zaujme
presného stanovenia poistnej sumy nadviazal na$ zmluvny partner spolupracu s autoritou, Ustavom certifikacie budov a. s., &¢im sa vylugi
akakolvek pochybnost o presnom stanoveni hodnoty domu. Nasledne je mozné pre bytové domy zabezpecit vystavenie certifikatu potvrdené
znalcom v zmysle platnej legislativy, ¢im sa minimalizuje rizko zasadnej chyby spojenej s podpoistenim objektu.

V pripade zaujmu vo veci spojenej s ur€enim spravnej hodnoty Vasho byvania sa mézete bezplatne informovat, mailom na peter.dulka@fc.sk
alebonatel. 0951 341 227. ‘

Nové domy v nasej sprave

Ako profesionalny spravca ponukame komplexnu spravu od starSich
bytovych domov, cez novostavby, az po moderné polyfunkéné budovy.
V segmente spravy obecného majetku sa venujeme sprave obecnych
najomnych domov vo viacerych obciach nasho regionu.

Je poteSujuce, Ze aj v minulom roku zverilo spravu svojej nehnutelnosti
do nasich ruk dalSich 60 bytov. Aktualny pocet spravovanych bytov tak
prekrocil v 10 mestach a obciach pocet 4 670 bytov a nebytovych
priestorov.

Oblasti spravy bytov sa venujeme uz 30 rokov, a preto vieme, Ze jednotlivé
bytové domy vyzaduju osobitny pristup. Ak si problém nasho klienta
vyzaduje urgentné rieSenie, k dispozicii je bezplatna 24 hodinova linka
na hlasenie portdch. Nasu pracu neustale profesionalizujeme a vyuzivame
moderné technologie, ktoré nasim klientom prinasaju pohodlie a komfort.

pri zmene uctu v hanke?

Ked vlastnik bytu zmeni bankovy ucet pricom mesacné zalohové
platby za byt uhradza na uc€et bytového domu bankovym
prevodom alebo trvalym bankovym prikazom, je potrebné tuto
zmenu Uc¢tu nahlasit spravcovi. Zmenu je potrebné uskutocnit
osobne u spravcu, aby bolo mozné overit osobu, ktora zmenu
realizuje. D6vodom nahlasenia je zaevidovanie nového €isla uctu
pre vyplatenie pripadného preplatku z roéného vyuctovania.

Pri plateni zalohovych platieb cez SIPO, tato povinnost odpada. M

v - Kontakt a strankové hodin
Havaring

sluzha
Vg fq C ' ﬁ ENERGOBYT s.r.o. Humenné
24 ho d I n o . Lipova 729/1, 066 01 Humenné
voda kurenie elektro o 0577754806 Pondelok 7:30 - 15:00 hod.

Utorok nestrankovy def
@ www.energobyt.sk Streda 7:30 - 17:00 hod.

#0915 949 911 alebo 057 775 4806 Stvrtok  7:30 - 15:00 hod.

@ info@energobyt.sk Piatok  7:30 - 14:00 hod.
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